Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu: ................. 2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Jacek Jaczewski P.H.U. MAGAJ
02-001 Warszawa Al. Jerozolimskie 85, lokal 21
Adres
Biuro 05-092 Lomianki ul. Wislana 46
Numer NIP REGON NIP: 5260052344 REGON: 011532659
Numer telefonu 739-226-902
Adres poczty elektronicznej j.michalik@domy-magaj.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | www.domy-magaj.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA |
UD()KUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OSIEDLE ,,ZACISZNA POLANA”

Adres tomianki Dolne ul. Czerwonych Makoéw 23-25A, 05-092 tomianki

Data rozpoczgcia Maj 2021 r.

Data wydania decyzji o

: . . 11.05.2023r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OSIEDLE ,,0AZA CENTRUM”

Adres tomianki ul. Warszawska 56A-56K, 05-092 Lomianki




Data rozpoczgcia Marzec 2020 r.

Data wydania decyzji o

; . . 21.12.2021r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
OSIEDLE ,,DEBOWY ZAKATEK ETAP III”

Adres tomianki Dolne ul. Koscielna Droga 380 — 38U, 05-092 Lomianki

Data rozpoczecia Marzec 2020 r.

Data wydania decyzji o | 11.01.2022r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Osiedle ,,Wislany Zakatek”

Adres tomianki Dolne ul. Wyjatkowa 12-20, 05-092 L omianki

Data rozpoczecia Wrzesien 2019 r.

Data wydania decyzji o | 28.09.2021 r.
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono oraz nie prowadzi sie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

tomianki Dolne, ul. Luzycka 32-32E

Adres 1 numer dziatki 05-092 Lomianki

ewidencyjne;j i obrgbu Dziatki nr ewid. 169/7, 169/8, 169/9, 169/10, 169/11, 170/7, 170/8, 170/9, 170/10,
170/11 o powierzchni 1,0072 ha obreb 0010

Numer ksiggi wieczystej | WA4M/00018841/1

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Brak wpisow lub wnioskow o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej
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W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziaki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na
warunki zycia

W bezposrednim sasiedztwie dziatki nie znajdujg sie ucigzliwosci wpltywajace

na warunki zycia.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Lomianki — obszar zachodniej czesci solectwa
Lomianki Dolne — etap 1

objetym .

przedsiewzieciem Miejscowy plan MN3 — przeznaczenie podstawowe tereny

deweloperskim lub Zagospodarowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

G przestrzennego wolnostojacej

inwestycyjnym: Uchwata Nr XXXI11/378/2017
Data uchwalenia: 02.10.2017
Dziennik urzedowy: Dz. Urz. Woj. 2017.10373 z
dnia 16.11.2017 .

Miejscowy plan odbudowy
Link:
http://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2017/10373
/
Inne Nie dotyczy
Ustalenia . MN3 (teren zabudowy mieszkaniowej
. Przeznaczenie terenu . T L

obowigzujacego jednorodzinnej wolnostojace;j)

miejscowego planu

zagospodarowania Maksymalna intensywno$¢ Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25.

przestrzennego dla zabudowy

terenu objetego

rzedsiewzigciem
gewel og erslfim lub | Maksymalna i minimalna Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,25.
. nadziemna intensywno$¢
.Zadamern . ZablzldOW v Minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05.
inwestycyjnym y

Maksymalna powierzchnia 15%
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ 9m.
zabudowy
Minimalny udziat procentowy 70%

powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
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Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

obowiazuja ustalenia ogolne - Rozdziat 4 §12

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Teren polozony w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia  walu  przeciwpowodziowego o
glebokosci zalewu do 4 m.; nalezy uwzglednic
przepisy §15 ust. 5

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Wedhug ustalen ogélnych — Rozdziat 5 §13.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Dziatka objgta opracowaniem bedzie posiadala
dostep posredni do drogi publicznej (gminnej) ul.
Luzyckiej od strony poludniowej, za posrednictwem
istniejacej sluzebnos$ci przejazdu i przechodu
przez dzialki 169/12 i 169/13, o tresci ujawnionej w
dziale I-Sp Ksiggi Wieczystej WA4M/00018841/1, z
tym zastrzezeniem, iz faktyczne wykonywanie
powyzszego uprawnienia z tytulu stuzebnosci
ograniczone zostanie do pasa ruchu o szerokosci 6
metrow wzdhuz zachodniej granicy dzialki, zgodnie z
projektem  zagospodarowania  przestrzeni oraz
poprzez ustanowienie stuzebno$ci przejazdu i
przechodu o tozsamej treSci na dziatkach 169/11,
169/10, 169/9, 169/8 oraz 169/7, ktorej faktyczne
wykonywanie rowniez zostanie ograniczone do pasa
ruchu o szerokosci 6 metrow wzdhuz zachodniej
granicy dziatki, zgodnie z projektem
zagospodarowania przestrzeni

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Wedtug ustalen ogélnych — Rozdziat 11

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych  sie¢  w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym

lub

Przeznaczenie terenu

MNI1 — Zgodnie z uchwatg XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
(Rozdzial 10 §17)

MN4 — Zgodnie z uchwatg nr XXXIII/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
(Rozdziat 12 §23)

UP - Zgodnie z uchwatg X1./470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — Zabudowa ustug
publicznych (Rozdzial 10 §26)

KDD?2 - Zgodnie z uchwata nr XXXII1/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach — Droga publiczna
klasy dojazdowej — istniejaca ulica Krajobrazowa
(Rozdziat 12 §45)
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KDD5 — Zgodnie z uchwatg XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach - Droga publiczna klasy
dojazdowej (Rozdzial 10 §43)

KDD6 — Zgodnie z uchwatg XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach - Droga publiczna klasy
dojazdowej (Rozdzial 10 §44)

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

MNI1 — Zgodnie z uchwatg XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach - 0,25

MN4 — Zgodnie z uchwata nr XXXII1/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach - 0,25

UP - Zgodnie z uchwatg X1/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — 0,6

KDD?2 - nie dotyczy

KDDS5 — nie dotyczy

KDD6 — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

MNI1 — Zgodnie z uchwatg XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach - od 0,05 do 0,25
MN4 — Zgodnie z uchwata nr XXXII1/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach - od 0,05 do 0,25
UP - Zgodnie z uchwata XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — od 0,1 do 0,6

KDD2 — nie dotyczy

KDDS — nie dotyczy

KDD6 — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN1 — Zgodnie z uchwatg XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — 15%

MN4 — Zgodnie z uchwatla nr XXXII1/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach — 15%

UP - Zgodnie z uchwatg X1L/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — 30%

KDD?2 - nie dotyczy

KDDS5 — nie dotyczy

KDD6 — nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

MNI1 — Zgodnie z uchwatg XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — 9 m.

MN4 — Zgodnie z uchwata nr XXXI11/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach - 9 m.

UP - Zgodnie z uchwata XL/470/2018 Rady

Miejskiej w Lomiankach — 9m. dla hal widowiskowo

— sportowych dopuszcza si¢ 11 m.
KDD2 — nie dotyczy
KDDS5 — nie dotyczy
KDD6 — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

MNI1 — Zgodnie z uchwatg X1./470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — 70%

MN4 — Zgodnie z uchwatg nr XXXIII/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach — 70%

UP - Zgodnie z uchwata XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — 60%

KDD2 - Zgodnie z uchwatg nr XXXII1/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach — 5%

KDDS5 — Zgodnie z uchwatg XL/470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach - 10%

KDD6 — Zgodnie z uchwatg X1./470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach - 15%
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MNI1 — Zgodnie z uchwatg X1./470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny

MN4 — Zgodnie z uchwata nr XXXI11/378/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach - 2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny

UP - Zgodnie z uchwata X1./470/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach — Wedlug ustalen ogolnych
Rozdziat 8 ust. 5)

KDD?2 - nie dotyczy

KDDS — nie dotyczy

KDD6 — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy.

forma architektoniczna

Nie dotyczy.

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy.

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy.

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.
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warunki i szczegotowe zasady Nie dotyczy.
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy.
powierzchni biologicznie
czynnej
nadziemna intensywno$¢ Nie dotyczy.
zabudowy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy.
Informacje dotyczace miejscowych planach )
przewidzianych zagospodarowania Nie dotyczy.
inwestycji w promieniu | przestrzennego
1 km od terenu objetego -
przedsiewzieciem decyzjach o warunkach Nie dotyczy
deweloperskim lub zabudowy i zagospodarowania
zadaniem

inwestycyjnym, zawarte
w:

terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane
jako zasiedlone przez pachnice dgbowa, dla ktorego
nalezy uwzglednic przepisy §15 ust. 3.

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

W bezposrednim sasiedztwie dziatki nie znajduja si¢
obszary ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla dziatki
objetej inwestycja.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren polozony w obszarze obejmujacym tereny
narazone na zlanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia  walu  przeciwpowodziowego o
glebokosci zalewu do 4 m.; nalezy uwzglednié
przepisy §15 ust. 5

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Dziatka inwestycyjna bezposrednio przylega od
strony zachodniej do dziatki objgtej w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzeni — uchwata
XL/470/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z
08.03.2018, symbolem KDDS5 - Droga publiczna
klasy dojazdowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak decyzji dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak decyzji dla terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim.
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decyzja o pozwoleniu na Brak decyzji dla terenu objgtego przedsigwzigciem
realizacje inwestycji w zakresie | deweloperskim.
budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji dla terenu objgtego przedsigwzigciem
inwestycji w zakresie budowy deweloperskim.
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji dla terenu objgtego przedsigwzigciem
strategicznej inwestycji w deweloperskim.
zakresie sieci przesylowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji dla terenu objetego przedsigwzigciem
regionalnej sieci deweloperskim.
szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji dla terenu objetego przedsigwzieciem
inwestycji w zakresie deweloperskim.
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na Brak decyzji dla terenu objetego przedsigwzigciem
realizacje inwestycji w zakresie | deweloperskim.
infrastruktury dostgpowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak decyzji dla terenu objgtego przedsigwzigciem
strategicznej inwestycji w deweloperskim.
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak!” At

Czy ppzwoleme na tak* )

budowg jest ostateczne

Czy pozwolenie na ikt nic*

budowg jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Pozwolenie nr 2037/2021, wydane przez Starost¢ Warszawskiego Zachodniego z dnia

08.12.2021 r.

Data uprawomocnienia
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

brak

Numer zgloszenia
budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skreslic.
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1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z

pozn. zm.), oraz

oznaczenie organu, do

ktérego dokonano

zgloszenia, wraz z

informacja o braku

wniesienia  sprzeciwu

przez ten organ

Data zakonczenia | brak

budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin ) )

rozpoczecia i | Termin rozpoczgcia 28.02.2022 1.
zakoficzenia 10bOt | Termin zakonczenia: 31.12.2024 .
budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na

budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

zadania inwestycyjnego nigrgchomoéci (nalezy podaé dwukondygnacyjne, dwulokalowe. Odstep migdzy
minimalny  odstgp  migdzy | budynkami: 8,00 m.
budynkami
udynkami) Lokal nr ... styka si¢ z lokalem nr ....
Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowe;j ]
lokalu mieszkalnego PN-ISO 9836:2015-12
albo domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposob 1 | Rodzaj posiadanych $rodkow | Przedsiewzigcie w 100% finansowane ze $rodkow
procentowy udziat | finansowych — kredyt, $rodki | wlasnych.
zrodet finansowania | wilasne, inne
przedsiewziecia
deweloperskiego lub

zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehlia si¢ w

Nie dotyczy.

przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy | Zemkntety-mieszkantowy-rachunelpeowierntezy™
nabywcow rachunek powierniczy*

Wysokos$¢ stawki procentowe;,
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45 %

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkoéw
nabywcy

Deweloper o$wiadcza, Ze:

e w celu zapewnienia nabywcy ochrony na potrzeby realizacji przedmiotowego

przedsigwzigcia deweloperskiego, na podstawie Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z dnia 02.08.2023 r.,
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otworzony zostal otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy o numerze
11 80090007 0012 7635 2001 0036 prowadzony przez Mazowiecki Bank
Spotdzielczy w Lomiankach., zwany dalej ,,Bankiem”,

e wszelkie rozliczenia dokonywane w ramach umowy deweloperskiej
dokonywane beda z odpowiednim uwzglednieniem regulacji wynikajacych z
powotanej wyzej Umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego z dnia 02.08.2023 r.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie nabywcy informuje
nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wyplacanymi z ww. otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Bank dokona wyptaty naleznych deweloperowi s$rodkow z rachunku na rachunek
Dewelopera, po kazdorazowym potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, zgodnie z harmonogramem Przedsigwziecia
Deweloperskiego szczegdétowy opisanym w powotanej Umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego okre§lonego w
harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego, przed dokonaniem wyplaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie
wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane. Koszty kontroli, o
ktérej mowa wyzej ponosi deweloper.

Za termin dokonania wplaty uwaza¢ si¢ bedzie dat¢ jej uznania na rachunku bankowym
Dewelopera. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja Dewelopera.

W czasic obowigzywania umowy o prowadzeniec mieszkaniowego rachunku
powierniczego oraz w okresie jej wypowiedzenia, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem oprocentowania $§rodkdéw pienigznych gromadzonych na rachunku, z tym ze
sposob ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w tej umowie.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego,
przystuguje wylacznie bankowi 1 tylko z waznych powoddéw. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zaklada nowy rachunek powierniczy w innym banku, nie pdzniej niz w
ciaggu 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy. Srodki zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sa przekazywane przez bank, w ktorym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku. W przypadku nieztozenia przez dewelopera dyspozycji
przelewu $rodkow, o ktéorych mowa wyzej na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
innym banku, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy, bank zwraca Srodki
znajdujace si¢ na rachunku nabywcom.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w Lomiankach, ul. Szpitalna 9, wpisany do Rejestru
Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
M.st. Warszawy w Warszawie, XIV wydzial gospodarczy krajowego rejestru sadowego
pod numerem KRS 0000126714, REGON 000508566, NIP 5250006207
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Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etap realizacji Opis etapu inwestycji Udzial
inwestycji kosztow etapu
w ogélnych
kosztach
inwestycji
Etap | Przygotowanie inwestycji 10%
28.02.2022 . ve vd
Etap Il - 20%
31.07.2023r, |>@n"0
stan surowy otwart
Etap I y y 25%
30.12.2023 r. | - wymurowanie $cian no$nych
parteru,
- zalanie stropu nad parterem oraz
schodow wewneétrznych na pigtro,
- wymurowanie $cian nosnych na
pietrze,
- zalanie stropu nad pietrem
- wykonanie wiezby dachowe;j
Stan surowy zamkniet
Etap IV y ety 20%
31.03.2024 r. | - wymurowanie Scian dziatowych
parteru i pietra,
- pokrycie dachu dachéwkg
- zamontowanie otwordw okiennych i
drzwi wejSciowych i bram garazowych
Stan deweloperski
Etap V welop I 15%
31.08.2024 . | - wykonanie instalacji wewnetrznych,
- wykonanie tynkdw wewnetrznych i
szlicht na podtogach
- przygotowanie elewacji do potozenia
tynku
Prace korficowe
Etap VI 10%
31.12.2024 r. | - potozenie tynku strukturalnego na

elewacji

- wykonanie zagospodarowania
terenu (ogrodzenie, podjazd do
budynku),
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- wykonanie instalacji zewnetrznych
oraz przytgczy.

RAZEM 100%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja jest dopuszczalna.
Cena moze ulec zmianie jedynie w przypadkach:

1. cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w
stawkach podatku od towaréw i ustug (VAT), badz tez w zwigzku z
badz

publicznoprawnych o charakterze cenotwdrczym, co nie wymaga zawierania

wprowadzeniem  innych  podatkdw  obrotowych Swiadczen

aneksu do umowy

2. cena podlega waloryzacji o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedzajgcy rok, w ktérym
bedzie zawiera Umowa Przyrzeczona, ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu

Statystycznego, co nie wymaga zawierania aneksu do umowy,

przy czym w przypadku, gdy w wyniku powyzszych okolicznoSci cena
ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do dopfaty
kwoty ceny o wiecej niz 2% (dwa procent) w stosunku do ceny wskazanej w ust.
1 powyzej, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od dnia otrzymania od

Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny.

Rozliczenie réznicy w cenie zostanie dokonane przez Strony najpdzniej do dnia
zawarcia Umowy Przenoszgce;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. 2021 Poz. 1177)

Warunki, na jakich
mozna  odstgpi¢  od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

L. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:
a. niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba zZe niespelnienie przez nabywce

$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;
b. niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na

nabywcy lokalu nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
mieszkalnego lub domu ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
jednorodzinnego  oraz dore¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
Deweloperskim dni, chyba zZe niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem
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Funduszu

sity wyzszej.

Gwarancyjnym II. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadkach:

a. gdy roznica w powierzchni lokalu okreSlona w inwentaryzacji
powykonawczej bedzie si¢ r6zni¢ od planowanej o wigcej niz 2%;

b. gdy cena sprzedazy brutto lokalu wzrosnie w przypadku podwyzszenia
stawek podatku VAT, badz tez wprowadzenia innych podatkow
obrotowych badz $§wiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym;

c. jezeli umowa deweloperska, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35 i 36 Ustawy Deweloperskiej;

d. jezeli informacje zawarte w umowie, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskie;j;

e. jezeli deweloper nie dorgczyl prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami lub informacji o zmianie danych Iub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

f. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto niniejszg umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

g. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

h. w przypadku nieprzeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy,

i. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktoérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

j-  przypadku, gdy deweloper nie begdzie posiadat zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy Deweloperskiej, z zastrzezeniem, ze
deweloper na dzien dzisiejszy realizuje przedsiewzigcie deweloperskie
ze $rodkow wiasnych oraz nie przewiduje koniecznosci kredytowania
realizacji tego przedsigwzigcia;

k. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym
W tym przepisie;

. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

m. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

n. jezeli syndyk zazadal wykonania niniejszej umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe.

I11. W przypadku skorzystania z prawa odstapienia przez ktora$ ze stron
niniejszej umowy, deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie
pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy (w przypadku odstapienia przez nabywce) oraz od
dnia otrzymania zgody na wykre$lenie roszczenia o przeniesie wlasnosci
nieruchomo$ci (w przypadku odstgpienia przez Dewelopera), zwrocic
nabywcy $rodki wyptacone deweloperowi przez Mazowiecki Bank
Spotdzielczy z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
natomiast w zakresie srodkéw zgromadzonych na wskazanym rachunku w
dniu odstgpienia, ich zwrot nastagpi w trybie okreSlonym w umowie
rachunku powierniczego.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnoséci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper oSwiadcza, ze:

1) realizuje przedsiewziecie deweloperskie z $Srodkéow wlasnych i w zwigzku z tym nie przewiduje
koniecznos$ci kredytowania realizacji tego przedsi¢wzigcia oraz obciazania nieruchomosci hipoteka;

2) gdyby przy umowie sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz udzialu w drodze wewnetrznej,
nieruchomosci byly obciazone hipotekami na rzecz banku lub innego wierzyciela hipotecznego,
deweloper zobowiazuje si¢ przedlozy¢ do umowy sprzedazy zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci po wplacie
pelnej ceny przez nabywce.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budoweg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci

gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, Iub przeniesienie
utamkowej czg$ci wlasnosci nieruchomosci wraz
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z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomos$ci shuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje.

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z P.H.U. MAGAJ Jacek Jaczewski umowy deweloperskiej dotyczacej
lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego ma prawo do zapoznania
si¢ z powyzszymi dokumentami w biurze sprzedazy:
ul. Wislana 46, 05-092 Lomianki
po wczesniejszym ustaleniu terminu spotkania od pon. do pt. w godz. 11:00 do 15:00

III. Informacja o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym:

Srodki pienigzne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spéldzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa obje¢te ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705,1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spéldzielczego

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— Mazowiecki Bank Spoéldzielczy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: MBS BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

str. 15



https://www.bfg.pl/

